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Zielbeschluss uber die wohnbauliche Entwicklung
auf der stadtischen Flache "Osloer Straf3e" im
Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Auerberg

Beratungsfolge

Bezirksvertretung Bonn 05.09.2023 @ Kenntnisnahme
Ausschuss fir Wohnen, Planung und Bauen 13.09.2023 | Kenntnisnahme
Rat 19.09.2023 | Kenntnisnahme
Ausschuss fur Umwelt, Klima und Lokale 19.10.2023 | Kenntnisnahme
Agenda

Inhalt der Stellungnahme:

Der Zielbeschluss Uber die wohnbauliche Entwicklung auf der stadtischen
Flache "Osloer Strae" im Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Auerberg (DS-Nr.:
221615) wurde durch den Ausschuss fiir Wohnen, Planung und Bauen in
seiner Sitzung vom 25.01.2023 mit dem Auftrag an die Verwaltung vertagt, die
konkret bebaubaren Flachen sowie die umzusetzende Bebauung darzulegen.
Der Politik wird mit dieser Stellungnahme eine Ubersichtsplanung vorgelegt (s.
Anhang).

Methodisches Vorgehen

Zu Beginn wurden die stadtebaulichen Rahmenbedingungen der Flache
analysiert und daraus Restriktionen und Potentiale zur Flachenentwicklung
abgeleitet. Darauf aufbauend wurde eine Entwicklungsperspektive erarbeitet.
Diese stellt Erschlielungsoptionen der Flache sowie Varianten fiir die konkret
bebaubaren Flachen und die umzusetzende Bebauung dar.

Restriktionen und Potentiale
Restriktionen

- naturschutzfachliche Bedeutung der Flache durch umfassenden Baum- und
Geholzbestand (ggf. satzungsgeschutzt)

- Trittsteinbiotop auf Flache, angrenzendes Landschaftsschutzgebiet sowie
Biotopflachen

- Flache wird durch Hochwasserrisikogebiet des Rheins bei Extrem-
Hochwasser im norddstlichen Bereich geringfligig tangiert

- L&rmimmissionen durch angrenzenden Sportplatz auf Flache zu erwarten
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- Gefalle der Flache bis zu 7 Meter, zunehmend im norddstlichen Bereich
Potentiale

- gute Erreichbarkeit und OPNV-Anbindung der Flache (u. a. durch
Stadtbahnhaltestelle)

- ausreichend soziale Infrastruktur und Nahversorgungsbereiche im Ortsteil

- gute Wegeverbindungen zu angrenzenden Naherholungsbereichen (u. a.
Rhein, Klosteracker, Rheindorfer Bach)

- Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum auf Potenzialflache
Entwicklungsperspektive

ErschlieRungsoptionen der Flache

- Kopenhagener Stral3e
- Osloer Stralle: stadtischer Weg (Flurstiick 2598)

- Osloer Stralde: sudlicher Bereich der Flache angrenzend zur
Kleingartenanlage (Flurstlick 2604)

Eine genaue Darlegung ist S. 6 der Anlage zu entnehmen.

Varianten zur Bebaubarkeit der Flache

Es wurden Varianten zur Bebaubarkeit der Flache erarbeitet. Die Varianten 1a
und 1b sehen Geschosswohnungsbau auf einer bebaubaren Flache von ca.
einem Hektar vor. Variante 2 sieht dagegen einen Flachentausch mit der
vorhandenen Kleingartenanlage vor. Auf einer Flache von ca. 0,4 Hektar ist
Geschosswohnungsbau vorstellbar. Die dazu in Anspruch genommene
Kleingartenflache wird auf der urspriinglich identifizierten Potenzialflache
ausgeglichen und ggf. erweitert. Eine genaue Darlegung der Varianten ist den
Seiten 7-9 der Anlage zu entnehmen.

Bewertung

Die Verwaltung empfiehlt unter Beriicksichtigung der gegebenen
Randbedingungen, Variante 2 weiterzuverfolgen. Eine genaue Bewertung der
einzelnen Varianten ist S. 10 der Anlage zu entnehmen.

Anlage/n

1 Ubersichtsplanung Osloer Stralke (6ffentlich)
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Ubersichtsplanung fiir die wohnbauliche Entwicklung
auf der stadtischen Flache "Osloer StraRe™
im Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Auerberg

(DS-Nr.: 221615)

STADT.

CITY.

VILLE.
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Einordnung der Flache

) — -
&, . Graurheindorf ;I,
Osloer
Strale
GesamtgroBe: Eigentum Planflache & Kleingartenanlage: = Derzeitige Nutzung:
2,18 ha stadtisch Baum- & Geholzbestand
Flachennutzungsplan: Bebauungsplan (7525-49):
STADT. - Dauerkleingarten - Offentliche Griinflache: Parkanlage
CITY. - Wohnbauflache - Private Grunflache: Dauerkleingarten
VILLE. - Geh- und Fahrrecht: Ful3- und Radverkehr

BONN. - FuR- und Radweg Seite 4 von 13 61 Stadtplanungsamt 2



Sachstand

= 2019: Identifikation der Potenzialflache im Rahmen der Wohnbaulandaktivierung (DS-Nr.: 190349)

= 08/22: Zielbeschluss Uber die wohnbauliche Entwicklung auf der stadtischen Flache "Osloer Stralie"
(DS-Nr.: 221615) in politischer Beratung

osloer * 01/23: CDU-Anderungsantrag (DS-Nr.: 221615-01 AA) in politischer Beratung
Stralle = Anderung des Bebauungsplans (7525-49)
= Erhalt der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ,Offentliche Griin- und Parkanlage*
= Anderung der im Bebauungsplan festgesetzten Flache ,Private Griinflache - Dauerkleingarten®
A. Ausgleichsflache fur andere Baugebiete
B. Private Grunflache

C. Erweiterung der Offentlichen Griinflaiche — Parkanlage

D. Einzel- und Doppelhausbebauung (1 Vollgeschoss, offene Bauweise)

STADT. 01/23: Zielbeschluss durch WOPLABA vertagt mit Mal3gabe an Verwaltung: Darlegung der
CITY. bebaubaren Flachen und konkret umsetzbaren Bebauung.

VILLE.
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Restriktionen

Hochwasserrisikogebiet mit Uberflutung
bei Extrem-Hochwasser (HQ extrem) : - Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem)

; )y ! tangiert Plangebiet

Osloer /4, : ‘o Dichtester Baum-

StraBe i & Gehélzbestand » Baum- & Gehdlzbestand
i, LI . ) , nordostlich am dichtesten (vgl. Luftbild)

= Larmimmissionen
durch angrenzenden Sportplatz

= Gefalle auf Planflache
6-7 Meter, nordostlich zunehmend

STADT.
CITY.
VILLE.
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Osloer
Strafle
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‘ : Schaffung von Wohnraumangebot

Gute Anbindung & Erreichbarkeit

<P  Schnelle Wegeverbindung

m Stadtbahnhaltestelle

: 600m Radius (< 10min FuBweg)

Gute Daseinsvorsorge

% Soziale Einrichtungen (Kitas, Schulen etc.)
E Nahversorgungsbereich

oo

Néhe zu Naherholungsbereichen

@ Naherholungsbereiche

=== Verbindungen zu Naherholungsbereichen
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ErschlleBungsoptlonen

W \
s / wl T
/1563 ? s, \\\_ Y \/‘;;é?
/| Sportplatz @ e
f{/ h 7
Osloer
StraBe
STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.

Ful3- & Radverkehr / optional: MIV
Rettungsweg & Mullentsorgung

FulR- & Radverkehr

Innere ErschlielRung
(Ful- & Radverkehr / optional: MIV)

Ful3- & Radwegeverbindung

mogliche Verortung von Tief- oder
Quartiersgaragen
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Variante 1a

u?,:; , 7 m/, 5”*. \ Fgﬂ ;; Geschosswohnungsbau
Ay ‘-‘\"ﬁ £ D geringere Geschossigkeit (Il + STG)
’f .; ;J._{ .\. G brrtsduiter Baiy .\‘ \ % /.JE
',/ f;’ , Q} \\\\\\f\"-.- i D héhere Geschossigkeit (I1I-IV + STG)
}\\\ y Az r’; o J\\‘-._ o
b {7 A"\:"\'u\f Entwicklungsflache: ca. 1 ha
AL v | ca.65-150 WE je nach Kitaplanung & Dichte
ey 4 ‘;‘3‘ .J ! m ErhaltBaum- & @ J}-’\"‘g/.’.
Osl i ?23 0 Geholzbestand \=u. /’ A/ oo
sloer /ﬂ%& ~>J | N 7 i a® Verortung potenzielle KITA
Strale !\}%_ ¥y “ /o ‘ i
e Q | | AuBenspielflache KITA
i s 7
i L P Y //' I
\{ Optionaler Erhalt /,-/ ;
des Baum- & il N it .
Gehdlzbestands i ey / ~ o . )
7 Begriinung von E— k&) optional: ﬂ
/ | Mietergarten : °
""" ANOY)
Mobilitatshub
(Tief- oder Quartiersgarage, Sharing-Angebote fur
MIV & Fahrrader, Ladestationen, Reparaturangebote)
& Rettungsweg / Millentsorgung
STADT.
¢ — Favorisierung: autofreie innere ErschlieBun
CITY. J g
VILLE.
BONN. 61 Stadtplanungsamt 7




Osloer
Strafle

STADT.

CITY.
VILLE.
BONN.

Variante 1b

;{ OptlonalerErhalt
des Baum- &
Geholzbestands

Begrunungvon } ‘
s | Mietergarten ~

/ 3 oy Herabarinaine

/- 9 .
y.. ﬁ Nutzung stadtischer
i :
Weg nur optional

T " T A
T A WK
b A A \Le )‘\\\
i/ Wt
e ] wainienenen Y
’/ ) \\\{’ 5
’I_ . ' 5
p, f))_ Larm 'I\-‘ Q} \\. \“\ \"\.-/6
b S AN
i | PN
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2 / 4 N\
i s ; Mty
L . / BN
.1?19 Erhalt Baum- & i .’\”‘g e
¥ o #
Gehdlzbestand oo //
A 2a _;J' o 161
S i
1?39 A :
i /_.f'
;frz /
\( -
), .
~
Vb

Geschosswohnungsbau
D geringere Geschossigkeit (Il + STG)

D héhere Geschossigkeit (lll-IV + STG)
Entwicklungsflache: ca. 1 ha

ca. 65-150 WE je nach Kitaplanung & Dichte

== Verortung potenzielle KITA

D AuBenspielfiache KITA

ﬁ&) optional: ﬂ
[

R oD

Mobilitatshub

(Quartiersgarage, Sharing-Angebote fir MIV &
Fahrrader, Ladestationen, Reparaturangebote)

Rettungsweg / Miillentsorgung

— Favorisierung: autofreie innere ErschlieBung
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Variante 2

P ?‘-\_\H %
S -
i’?;?mJ/f ;} .J) J, :
%” B / a0 N Geschosswohnungsbau
. N ® \ [] geringere Geschossigkeit (Il + STG)

1 (entspricht nicht Flache des Zielbeschlusses)

/ \
Pt 268 /\x "'\_. .. . . IV +
b b //\\d D héhere Geschossigkeit (IlI-IV + STG)
A %
et A
LN sl g Entwicklungsflache: ca. 0,4 ha
&;‘;X a0 ca. 20-60 WE je nach Kitaplanung & Dichte
Osloer \53\/ "@%m iy, : Erhalt Baum- & L ""5’ 161
Stralle g‘@f?ﬂ ‘” Gehdlzbestand Vi
Ari 2 ’z'f ) . i
a}(“ 3 \:'ff f'.f /// iy
: c o 'Y} .
; . a® Verortung potenzielle KITA
optional: // o

Grundstilicksankauf &
/| Arrondierung

Mobilitatshub
(Tief- oder Quartiersgarage, Sharing-Angebote fiir
MIV & Fahrrader, Ladestationen, Reparaturangebote)

— Favorisierung: autofreie innere ErschlieBung

STADT.
CITY.

VILLE.
BONN.
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Bewertung

Variante 1a

Variante 1b

Variante 2

Starken

Osloer

Erhalt Kleingartenanlage

hohe Anzahl Wohneinheiten
Teilerhalt Baum- & Geholzbestand
Kitaplanung méglich

Erhalt Kleingartenanlage

hohe Anzahl Wohneinheiten
Teilerhalt Baum- & Geholzbestand
Kitaplanung méglich

Lenkung MIV liber Kopenhagener
StraRe

groRerer Erhalt Baum- und Gehdlzbestand
Erweiterung Kleingartenflachen
Stadtebauliche Arrondierung

keine Larmkonflikte mit Sportplatz

bereits erschlossen

fligt sich stadtebaulich gut ein

Strafle
Schwiachen

ggf. Larmkonflikte mit Sportplatz,
bauliche MaBnahmen méglich
(z.B. Geschossigkeit,
Quartiersgarage)

groRte Beeintrachtigung
bestehender Wohnnutzung

Eingriff in Baum- &
Geholzbestand
Bis zu 4 Geschosse am Ortsrand

ggf. Larmkonflikte mit Sportplatz,
bauliche MaBnahmen méglich
(z.B. Geschossigkeit,
Quartiersgarage)

Eingriff in Baum- & Geholzbestand

Bis zu 4 Geschosse am Ortsrand

Teilverlagerung Kleingartenflichen mit hohem

Konfliktpotenzial / hoher Priif- und
Verlagerungsaufwand

geringste Anzahl Wohneinheiten

ggf. Abwagung zwischen Kita- &
Wohnraumschaffung

ErschlieBung und Lenkung MIV iiber
verkehrsberuhigte Osloer StraRe

- Empfehlung der Variante 2

STADT.
CITY.
VILLE.
BONN.
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Weiteres Vorgehen

- Beratung Zielbeschluss (DS-Nr.: 221615) und CDU-Anderungsantrag (DS-Nr.: 221615-01 AA)

Osloer
Strale
Nach Zielbeschluss:
FortfUhrung des Bebauungsplanverfahrens

= ggf. Gesprache mit Grundstuckseigentumer*in der Arrondierungsflache

= ggf. Gesprache mit Kleingartner*innen
STADT.
CITY.
VILLE.
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